Zasady pridélovani
obecnich bytu (v€etné bytovych nahrad)
Meéstské ¢asti Praha 5



l.
Uvodni ustanoveni

1. Zasady nakladani s bytovym fondem Mestské ¢asti Praha 5 (dale jen
wZasady®) vychazi zustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik,
v platném znéni (déale jen ,,0Z%). Témito Zasadami nejsou feSeny konkrétni
dopady piijeti zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného z
bytu a o zmén¢ zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,,zakon ¢. 107/2006 Sb.%).

2. Bytem je pro ucely téchto Zasad myslena mistnost nebo soubor mistnosti
(vCetné pftislusenstvi), které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny
k bydleni a mohou byt pfedmétem obcanskopravnich vztahi

3. Zasady nakladani s bytovym fondem jsou stanoveny pro byty, kde pronajem
bytu zavisi na rozhodnuti kompetentniho organu M¢éstské ¢asti Praha 5 (v¢etné
vzajemnych vymén bytl), popt. kde ke vzniku ndjemniho vztahu dochézi ptimo
ze zékona (pfechody najmu k bytim). Pouze v téchto piipadech miize Méstska
Cast Praha 5 vybrat najemce bytu a stanovit podminky pro vznik najemniho
vztahu (doba ndjmu, vySe ndjemného atd.). U byti, které nebudou zatazeny do
privatizace bytového fondu, bude dochézet v souladu se zdkonem ¢. 107/2006
Sb. k jednostrannému zvysSovani najemného.

4. Tyto Zasady se tykaji nasledujicich typt bytt:

a) Socialni (Gastupové) byty

Byty uréené obCanim v nouzovych zivotnich situacich, které miize
bydleni ve vétSich bytech s rostoucim regulovanym najemnym (a posléze
s neregulovanym n4jemnym) ohrozit jejich distojny zZivot. Tito
ekonomicky slabsi obfané nemohou svoji bytovou situaci feSit jinym
zpisobem, neZ poddnim Zadosti o mensi byt, ktery je ve vlastnictvi
M¢stské ¢asti Praha 5.

b) Byty zvlastniho urceni pro seniory

Byty uréené obcCaniim starSim 65 let, ktefi jsou v obtizné finan¢ni a
socialni situaci. VySe ndgjemného v téchto bytech je stanoveno
rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 5.

C) Byty urcené pro stabilizaci preferovanych profesi

Méstska ¢ast Praha 5 ma v rdmci své bytové politiky zdjem na podpote
vybranych profesi zabezpecujicich své sluzby obCantim Meéstské Casti
Praha 5. Jedna se tedy o byty uréené piisluinikim Policie CR a Méstské



policie hlavniho mésta Prahy, ucitelim ptsobicim ve Skolskych
zatizenich ziizovanych Mé&stskou ¢asti Praha 5 a zaméstnanciim Fakultni
Nemocnice v Motole a Nemocnice Na Homolce.

d) Byty pronajimané azylantim

Pfi pronajmu téchto byt bude postupovano v souladu s usnesenim vlady
CR tykajiciho se zabezpedeni integrace azylanti a zasadami pro
poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu ve prospéch obci prostrednictvim
krajii na zajiSténi bydleni pro azylanty.

e) Bytové nahrady na zakladé pravomocného rozsudku soudu

Jednd se o pfipady, kdy je Méstskad Cast Praha 5 na zdklad¢
pravomocného rozsudku soudu povinna zajistit bytovou nadhradu. Pro tyto
piipady se zajiStuji byty odpovidajici vyroku soudu tykajici se kvality a
velikosti bytu jakoz i délky najemniho vztahu.

f) Bezbariérové byty ve vlastnictvi MHMP
Zadatelé o ptidéleni téchto bytl musi plnit podminky stanoven¢ MHMP.

g) Ostatni byty
Byty, o jejichz ptidé€leni nezadaji Zadatel€ ze socialnich diavodi.

Prongjem byti v Domech s pecovatelskou sluzbou poskytovanou Centrem
socialni a oSetfovatelské pomoci Praha 5 a bytl s pecovatelskou sluzbou
poskytovanou Centrem socialni a oSetfovatelské pomoci Praha 5 v domech
Méstskeé €asti Praha 5 se vySe jmenovanymi zasadami prondjmu obecnich byt
nefidi.

5. Prongjem téchto byti schvaluje Rada M¢éstské casti Praha 5 na zakladé
seznamu zadatell, ktery bude pravidelné¢ aktualizovan a projedndvan
vV Hospodaiském vyboru Zastupitelstva méstské casti Praha 5 (dale jen
,2Hospodaisky vybor®), pfipadn¢ v Socialnim a zdravotnim vyboru
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,Socialni vybor®).

.
Zadost o pFidéleni najemniho bytu

1. Pravo na podani Zadosti o pronajem obecniho bytu a tedy individudlni
posouzeni bytové situace maji podle zakona o obcich vsichni obéané CR ¢&i
obcané Clenskych stati Evropské unie, ktefi maji k datu podani zadosti o byt u
M¢stské casti Praha 5 na izemi M¢stské ¢asti Praha 5 nepfetrzity trvaly pobyt
Vv délce minimaln¢ péti let.



2. Evidenci zadateld o pronajem bytu, ktery je ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha
5 (dale jen ,,obecniho bytu®), popt. bytové nahrady vede Odbor spravy majetku
a privatizace, oddéleni spravy bytu (dale jen ,,OSMP*).

3. Evidence zadatelii je fazena abecedné¢ a je d¢lena na Zadatele o byt
nasledovng¢:

a) socialni (astupové) byty

b) byty zvlastniho urceni pro seniory

C) byty urcené pro stabilizaci preferovanych profesi

d) byty pronajimané azylantim

e) bytové nahrady na zakladé pravomocného rozsudku soudu

f) zadosti o vymény bytd ve vlastnictvi Méstské casti Praha 5 ze
socidlnich divodua

g) ostatni

4. 7adatel predloZi cestou podatelny OSMP vyplnénou Zadost na predepsaném
formuléii véetné vSech priloh. U manzell a jinych spolecnych ndjemcii byta
v souladu s ust. § 700 OZ se musi vzdy jednat o spole¢nou Zadost.

5. Zadatel musi spliiovat nasledujici poZadavky zadosti:
a) Neni, a to vcetné 0sob snim trvale zijicich ve spoleéné domdacnosti,
zapsan do jiné evidence zadosti o pronajem bytu na tizemi HI. m. Prahy,

b) prokaze trvaly pobyt na tizemi Méstské Casti Praha 5 po dobu nejméné
peti let pfed podanim zadosti o najem obecniho bytu (to neplati pro
zadatele dle ¢l. II. odst. 3. pism. d, f a g),

c) je obéanem CR ¢&i obdanem ¢&lenského statu Evropské unie,

d) on ani osoby trvale snim zijici spoleéné domacnosti nemaji vlastnické
pravo, spoluvlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnému biemeni
K uzivani bytu nebo domu, ktery je ureny pro trvalé bydleni (tuto
skute¢nost zadatel doklada vypisem z katastru nemovitosti nebo Cestnym
prohlasenim),

e) zadatel, jakoz i osoby trvale s nim Zzijici spoleéné domacnosti, musi mit
v dobé¢ podani zadosti piijem z vydélecné Cinnosti mimo osob, které:
- jsou piijemcem starobniho dichodu
- Jsou pln¢ invalidni
- soustavné se pripravuji na vykon povolani



- celodenné pecuji o ptislusnika domacnosti zavislého na této pomoci

- Jsou zavislé na péci jiné osoby

- celodenné pecuji o dité a ztohoto titulu pobiraji penézitou pomoc
V matefstvi nebo rodicovsky piispévek, popt. davky statni socialni

podpory,

f) Zadatel doklada své pfijmy potvrzenim mzdové uctarny svého
zaméstnavatele, potvrzenim o vyplatdch davek statni socialni podpory, 0
vyplatach socidlnich davek, potvrzenim Ceské spravy socialniho
zabezpeceni o vysi vyplaceného dichodu ¢i potvrzenim skoly, kde se
7adatel pfipravuje soustavné na vykon povolani. OSVC dokladaji své
piijmy dafovym pfizndnim za uplynulé UCetni obdobi. Za pfijem se
nepovazuji davky pomoci v hmotné nouzi, piispévek na péci a nahodilé
pfijmy, které nezakladaji dafiovou povinnost Zadatele.

6. Zadatel, ktery zada o pfidéleni obecniho bytu ze socialnich divodt, musi mit
vV dob¢ podéni Zadosti o najem obecniho bytu zdvazné socidlni, popf. zdravotni
divody, které on a osoby trvale s nim zijici spole¢né domacnosti nejsou schopni
fesit vlastnimi silami. Zavazné zdravotni divody je nutné dolozit Iékatskou
zpravou. O posouzeni socialni situace Zadatele ve smyslu ¢l. 1. odst. 9 mtze
Socialni vybor v zavaznych diivodech pozadat Odbor socialni Utadu Méstské

¢asti Praha 5.

7. Zatazeni zadatele do seznamu uchazec¢li o obecni byt nezaklada automaticky
pravo na pronajem obecniho bytu.

8. V pfipad€, Ze bytova situace zadatele byla jiz v minulosti Méstskou casti
Praha 5 feSena pronajmem obecniho bytu, nebude tento zadatel zatazen do
seznamu uchazecu o jiny byt, pokud se nebude jednat o ptipad hodny zvlaStniho
zietele (pfedevSim pljde o ptipady vyrazné zmény zdravotniho stavu a/nebo
socialni situace Zadatele).

9. Zadatel, ktery bude po projednani své zadosti zapsan do seznamu uchaze&i o
najem obecniho bytu, bude Vv piipad¢ vzniku jakychkoliv rozhodnych zmén,
které ovlivni jeho bytovou potiebu, povinen o téchto skute¢nostech informovat
OSMP a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy tato zména nastala. OSMP tyto
informace vyhodnoti a ptipadné pifedlozi Socidlnimu vyboru navrh na
aktualizaci udajii v Zadosti uvedenych. V ptipadé, ze Zadatel o najem obecniho
bytu toto ustanoveni v daném terminu nesplni, k aktualizaci udaji uvedenych
Vv jeho Z4dosti nebude piihlédnuto.



10. Zadatel je povinen Zadost o obecni byt obnovit do jednoho roku od
rozhodnuti Rady méstské casti Praha 5 o zatfazeni jeho z&dosti do seznami
zadateld. Tuto aktualizaci je moZné provést pisemnym ¢estnym prohlaSenim, ve
kterém Zadatel uvede, Ze na své zadosti trva a ze Udaje Vv zadosti uvedené se
nezménily ¢i pfipadné uvede v tomto prohlaseni, které tidaje se zménily spolu
uvedenim udajti novych.

11. Pokud Zadatel uvede ve své zadosti nespravné tidaje nebo zadost do jednoho
roku neobnovi, bude z této evidence automaticky vytazen.

12. OSMP nezapiSe zadatele do evidence Zadateli o obecni byt nebo z této
evidence ho vyradi pokud zadatel:

neni hlaSen k trvalému pobytu na uzemi M¢stské casti Praha 5
nejmén¢ 5 let od data podani zadosti,

nebo uvede prokazatelné nepravdivé udaje ve své zadosti,

nebo se zjisti, Ze je zapsan do evidence zadatell v jiné méstské Casti hl.
m. Prahy

nebo nedoda vsechny potiebné ptilohy zadosti, a to v souladu s t€mito
Zasadami a ve stanovené lhaté,

nebo neplni fadné povinnosti vyplyvajici ze stavajici najemni smlouvy
nebo obsadi neopravnéné byt,

nebo nebude mit fadn€ vypotfadané zavazky viCi Meéstské Casti
Praha 5,

nebo neaktualizuje svoji Zadost dle ¢l. II. odst. 8. téchto Zasad ¢i
neobnovi svoji zadost dle ¢l. II. odst. 9. téchto Zasad,

nebo odmitne nabizeny byt bez vaznych divodd,

nebo nema zadny prokazatelny pfijem nebo piesahuje-li jeho piijem
horni hranici vymezenych pfijmi na domacnost podle specifikace
bytového odboru MHMP (do pifijml zadatele je zapocitana penézita
pomoc Vv matetstvi nebo rodicovsky piispevek),

nebo pokud vlastni byt, ¢i ma byt ve spoluvlastnictvi,

nebo ma najemni smlouvu na byt Méstské Casti Praha 5 a tento byt
prokazateln¢ opustil, popt. déle nezli 3 mésice nehradil ndklady
spojené s uzivanim tohoto obecniho bytu,

nebo s nim byla ukoncena najemni smlouva dle §711 odst. 2 pism. a)
¢i b) OZ, na pronajem obecniho bytu Méstské casti Praha 5,

nebo v ramci privatizace byt ve spravé Méstské Casti Praha 5 jiz
obecni byt zprivatizoval pfed podanim Zadosti o ptidéleni bytu.

13. Nalezitosti Zadosti o najem bytu (o poskytnuti bytové nédhrady) ve spravé
Meéstské Praha 5, tykajici se typt bytii uvedenych v ¢l. 1., odst. 4 pism. a) az f),
musi minimalné obsahovat:



a) Jméno a piijmeni zadatele,

b) rodné ¢islo zadatele,

¢) rodinny stav zadatele,

d) trvalé bydlisté zadatele,

e) jméno a piijmeni fyzické osoby /majitele nebo spravce bytu ¢i domu/ ¢i
nazev, adresa a identifikani Cislo pravnické osoby /véetné¢ jména a
piijmeni osob za ni jednajici/, u které zadatel bydli spolu s potvrzenim od
této osoby, od kterého data u ni zadatel bydli,

f) odiivodnéni podani zadosti o najem bytu nebo poskytnuti bytové nahrady
a ovéiené fotokopie dokladu, které potvrzuji opravnénost takovéto zadosti,
g) popsani dosavadnich bytovych pomért zadatele — kvalita bytu, obytnou a
uzitnou vyméru bytu, podlazi, pocet osob se Zadatelem Zijicich ve spole¢né
doméacnosti a jejich vztah k zadateli, pficemz tyto udaje potvrdi majitel

nebo spravce domu,

h) uvedeni poctu, jmen a piijmeni a rodnych c¢isel osob zijicich s nim ve
spole¢né doméacnosti, které se spolu s nim nastéhuji do predmétného bytu
(bytové nahrady),

ch) potvrzeni o Cistém piijmu Zadatele a osob zijicich s nim ve spolecné
domaécnosti, které se spolu s nim nastéhuji do pfedmétného bytu (bytové
nahrady), a to od jejich zaméstnavateldl,

1) souhlas Zadatele a osob, které se nastéhuji spolecné s nim do pronajaté¢ho
bytu (bytové nahrady), a to ke zpracovani jejich osobnich udaji dle zak.
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji, v platném znéni.

J) Zadost vyplnéna na tiskopise zadosti,

k) doklad o vysi pobiranych socialnich davek zadatele a 0sob Zijicich s nim

ve spole¢né doméacnosti, potvrzeny od odboru socialnich véci,

I) Cestné prohlaseni zadatele i osob zijicich s nim ve spole¢né domacnosti, ze

nejsou vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti, ktera je uréena k
trvalému bydleni.

1.
Seznam Zadatelti o0 najem bytu (bytové nahrady)

1. Seznam Zadatelii o pronajem bytu nebo bytové ndhrady, vCetné piistiesi (dale
jen seznam) sestavuje OSMP zevidence zadateli na zakladé bodového
hodnoceni podle pravidel schvéalenych Radou méstské Casti Praha 5 na zaklad¢
doporuc¢eni Hospodaiského vyboru a Socialniho vyboru. Toto bodové hodnoceni
se neprovadi v pfipadech, kdy se jedna o bytovou nahradu na zakladé soudniho
rozhodnuti nebo na zékladé rozhodnuti organii statni spravy.



2. OSMP na zéakladé doporuceni Socialniho vyboru zapise do seznamu
naléhavych piipada ty obCany, jejichZ socidlni situace je povaZzovana za zvIasté
naléhavou.

3. Uvolnéné byty se pronajimaji na zaklad¢€ rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha
5 piip. Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5, a to v souladu s § 94, odst. 3 zak. ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, S prihlédnutim k navrhu
VvV tom kterém ptipadé Hospodaiského vyboru ¢i Socidlniho vyboru.

4. Vyklizeny a uvolnény byt je téZ mozné pouzit jako pfistiesi, spliuje-li
charakter ptistiesi.

5. Poradi v seznamu Zadateli je ur¢eno poctem ziskanych bodi. Hospodaisky
vybor nebo Socialni vybor bodové hodnoti situaci zadateli podle aktualni
bytové situace zadatele jednotlivych zadosti 1 bytovych moznosti Méstské ¢asti
Praha 5; v ptipadé zadatelii 0 byt ze socialnich divodi provadi toho hodnoceni
Socialni vybor.

6. Pfed provedenim bodového hodnoceni Zadosti ze socidlnich diivodi miize byt
v odiivodnénych piipadech u zadatele provedeno mistni a socidlni Setieni.
Z mistniho a socialniho Setfeni bude proveden zapis, ktery bude pftiloZen
k Zadosti o byt (bytovou nahradu). Socialni vybor zpravidla nepfistoupi
k novému bodovému hodnoceni dfive, nez uplyne 1 rok od piedchoziho
bodového hodnoceni.

7. Ke kazdému pronajimanému bytu podle ¢l. II. odst. 3. pism. a), b), d) a e)
téchto Zasad bude v tom kterém piipadé¢ Hospodaiskym vyborem ¢i Socialnim
vyborem urCen tzv. nahradnik, kterému bude byt nabidnut v pfipad¢ jeho
odmitnuti vybranym uchazecem.

8. Konkrétni podminky pro pfidéleni byt ze socidlnich divoda stanovi Rada
meéstské ¢asti Praha 5 na ndvrh Socidlniho vyboru.

V.
Byty zvlastniho urceni pro seniory

1. Socialni vybor navrhne Rad¢ méstské ¢asti Praha 5 najemce bytu zvlastniho
urceni, které jsou ureny osobam starSim 65 let za piedpokladu, Ze pii Cerpani
piispévku na bydleni a doplatku na bydleni zlstane Zzadatel po zaplaceni
najemného za byt na Urovni 2,5 nasobku Zivotniho minima ¢i na urovni niZsi.
Socialni vybor pfi svém rozhodovani bude piihlizet k individualnim okolnostem
zadatele (a to napt. k véku zadatele, jeho zdravotnimu stavu, vysi diichodu, dobé
jeho trvalého pobytu na izemi M¢éstské casti Praha 5 atd.).



2. Vysi najemného v bytech zvlastniho urceni stanovuje Rada méstské Casti
Praha 5 na névrh Socidlniho vyboru.

3. Konkrétni podminky pro pfidéleni byth ze socialnich divodl stanovi Rada
meéstské ¢asti Praha 5 na navrh Socidlniho vyboru.

V.
Ostatni byty

1. Byty, které nebudou ptidélovany ze socidlnich diivodl, budou ptidélovany na
zéklad¢ vybérovych tizeni. Tyto byty budou pronajimany za obvyklé najemne.
Mezi tyto byty budou zatazeny 1 byty pronajaté stavajicim najemcliim, u nichz
je/bude sjedndno najemné v obvyklé vysi (trzni ndjemné).

2. Volné byty budou nabizeny k pronijmu trznim zplsobem, kde jedinym
kritériem ptidéleni bude nejvyssi nabizené ndjemné.

3. Nové ngjemni smlouvy a smlouvy se stavajicimi najemci, u nichz skon¢i doba
najmu z diivodu uplynuti doby ndjmu, budou uzavirany na dobu urcitou tii let
S moznosti dalsiho prodlouzZeni s tim, Ze pocet takovych naslednych prodlouZeni
neni omezen. To vSe za podminky, Ze dosavadni najemce fddné plni povinnosti
stanovené najemni smlouvou, a v souvislosti s jednanim o prodlouzeni najemni
smlouvy bude najemcem akceptovan navrh vySe najemného na nasledujici
obdobi u¢inény mu pronajimatelem.

4. Konkrétni podminky vybérovych tizeni a aktudlni vysi obvyklého najemného
stanovi Rada M¢éstské ¢asti po projednani v Hospodaiském vyboru.

VI.
Najemni smlouva

1. Pokud neni v téchto Zéasadach feceno néco jiného, s vybranym najemcem
obecniho bytu bude uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou na jeden rok,
resp. v ptipad€ Ostatnich bytl dle ¢l. V. téchto Zasad na dobu tii let.

2. Pro prodlouzeni najemni smlouvy je zapotiebi:
- fadné a vcas platit najemné a plnit povinnosti najemce bytu vyplyvajici
Z ngjemni smlouvy a ptislusnych pravnich predpisi,
- prokazat trvaly pobyt na uzemi MC Praha 5, to se netyka Ostatnich
byta,



- nejpozdeji 3 mésice pred ukoncenim doby ndjmu, v ptipad¢é Ostatnich
bytlh 6 mésict pfed ukon¢enim doby najmu, pozadat pisemné o dalsi
prodlouzeni najemni smlouvy, vzdy nejdéle na dobu jednoho roku,
Vv ptipad¢ ostatnich byt vzdy nejdéle na dobu tii let.

3. Soucasti smlouvy o ndgjmu bytu bude ujedndni o kauci. Kauce se sklada pfi
podpisu najemni smlouvy a jeji vySe ¢ini trojnasobek smluvniho najemného bez
zaloh na sluzby spojené suzivanim bytu. Kauce se neuplatni u stavajicich
najemct, ktefi jsou opravnénymi ndjemci byt ke dni pfijeti téchto Zasad.
V odivodnénych piipadech lze kauci usnesenim Rady meéstské casti Praha 5
snizit, prominout nebo rozloZit jeji thradu do del§iho ¢asového obdobi

4. Soucasti nagjemni smlouvy bude i1 notarsky zapis o dohod¢ se svolenim
k vykonatelnosti k vyklizeni bytu v pfipadech, kdy bude pronajimatel opravnén
njjemni smlouvu dle zdkona vypovédét. Tato podminka se neuplatni u
stavajicich najemcu, ktefi jsou opravnénymi najemci byt ke dni piijeti téchto
Zasad

VII.
Zavéreéné ustanoveni

Témito Zasadami se tidi pfidélovani obecnich byt (véetné bytovych nihrad),
jejichz pfidéleni se zapoCalo projednavat az po odsouhlaseni téchto Zasad
Zastupitelstvem MC Praha 5.

Tyto zasady nabyvaji platnosti okamzikem jejich pfijeti Zastupitelstvem MC
Praha 5 a ucinnosti dnem 1. 9. 2011. Ptidélovani obecnich byt (vCetné
bytovych nahrad), jejichz ptidélovani se zapocalo projednavat pted pfijetim
tdchto Zasad Zastupitelstvem MC Praha 5, bude realizovano podle dosavadnich
zasad.



